Mirostaw Zelechowski Olsztyn, dnia 14 kwietnia 2021 r.
ul. Okrzei 20 m 7
10-266 Olsztyn

Komornik Sadowy

przy Sadzie Rejonowym w Olsztynie
Pani Karolina Lukasz-Chyliriska

Kancelaria Komornicza w Olsztynie

10-038 Olsztyn

ul. Swietego Wojciecha 3/3A

Km 42/15
Sad Rej. Olsztyn X Co 1208/17

SKARGA = Pismo

dotyczace czynnosci komornika
w sprawie zawiadomienia o terminie czynnosci w asyscie Policji
celem dokonania ogledzin lokalu.

Zaskarzam w calosci czynno$é Komornika Sadowego Karoliny hLukasz-Chylinskiej
przy Sadzie Rejonowym w Olsztynie z dnia 31 marca 2021 r. dotyczacego zawiadomienia
o terminie czynnos$ci w asyscie Policji celem dokonania ogledzin lokalu w sprawie
egzekucyjnej Km 42/15 wierzyciela Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. Okrzei 20
w Olsztynie, ktéra reprezentuje petnomocnik Radca Prawny Ewa Kujawa - Kancelaria
Radeéw Prawnych w Olsztynie, ul. Mazurska 11/3 i wnosze o uchylenie ww. czynno$ci
jak réwniez umorzenia, zaprzestania, uchylenia postepowania egzekucyjnego.

Jednoczesnie ZADAM - do czego mam pelne prawo - przedstawienie mi:

a) od podajacych sig za wierzyciela aktualnej, podjetej zgodnie z art. 23 Ustawy o
wiasnoSei lokali (tekst jedn. Dz.U.2019 poz. 737 z dnia 4 IV 2019 r. - dalej u.w.l.)
uchwaly dotyczacej wyboru zarzgdu wspdlnoty mieszkaniowej - celem stwierdzenia
czy osoby podajace sie za zarzad wspdlnoty mieszkaniowej sa prawidtowo, na mocy
prawa, umocowane do reprezentowania wspdlnoty mieszkaniowej zgodnie z art. 21 ust
1 uw.l

b) inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej budynku przy ul. Okrzei 20 w Olsztynie
(wg. art. 2 ust. b u.w.l. zwanej rzutem kondygnacji budynku) - celem stwierdzenia
czy udziaty wiascicieli lokali podane w ww. uchwale zostaly wyliczone zgodnie
z art. 3 ust. 3 u.w.L

Skarzacy / sktadajacy pismo podkresla, ze to osoby wystepujace w imieniu wspélnoty
mieszkaniowej obowigzane sa do udowodnienia, Ze sg prawidlowo umocowane do jej
reprezentowania (art. 6 Kodeksu Cywilnego - ,Ciezar udowodnienia faktu spoczywa
na osobie, ktora z faktu tego wywodzi skutki prawne.”) a Sad winien z urzedu sprawdzié
czy przedktadana uchwata o wyborze zarzadu wspélnoty w petni spetnia warunki okreslone
w akcie prawnym jakim jest Ustawa o wlasnos$ci lokali zgodnie z art. 23 tejze ustawy.
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Zgodnie z trescig art. 23 u.w.l. uchwaly zapadaja wiekszoscig gloséw wtascicieli lokali
liczong wedtug wielko$eci udziatéw w nieruchomosei wspdlne;j.

Zgodnieztrescig art. 3 ust. 3 u.w.l. udziat wtasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci
wspdlnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig
pomieszczenn przynaleznych do tgcznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali
wraz z pomieszezeniami do nich przynaleznymi. Udzial wlaseiciela samodzielnyeh lokali
niewyodrebnionych (vide wykaz lokali sporzqdzony prze Gmine Olsztyn - w aktach sprawy)
w nieruchomosci wspdlnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej tych lokali
wraz 7z powierzchnig pomieszcezeri przynaleznych do tgecznej powierzchni uzytkowej
wszystkich lokali wraz z pomieszezeniami do nich przynaleznymi.

Zapis ten jest zapisem bezwzglednie obowiazujacym i nie moze byé w zadnym stopniu
zmienianym ezy tez modyfikowanym.

Zgodnie z (m. in.) postanowieniem Sadu Najwyzszego z dnia 16 wrzesnia 2016 r., sygn. akt
IV CSK 786/15 postanowienia czynnosci prawnej, okreslajgce udziaty w nieruchomosei
wsp6lnej niezgodnie z art. 3 ust. 3 u.w.l. s3 z mocy art 58 § 1 Kodeksu Cywilnego niewazne.
W aktach Komornika Sadowego znajduja sie dokumenty potwierdzajace, ze znajdujace sie
uchwaly wspdlnoty mieszkaniowej dotyczgce powotania zarzadu podjete zostaly wedtug
udziatéw wyliczonych niezgodnie z art. 3 ust. 3 u.w.l.

Zgodnie z art. 2 ust. 6 oraz art. 29 ust. 1¢ u.w.l. jedynym dokumentem na podstawie, ktérego
mozna stwierdzié¢ faktyczne powierzchnie do wyliczenia udziatéw jest rzut odpowiednich
kondygnacji budynku dokonanych zgodnie z wymogami przepiséw prawa budowlanego,
zwanej inwentaryzacja architektoniczno-budowlang - art. 2 ust. 5 i 6 u.w.l. Z tego tez
wzgledu bezwzgledne jest zazadanie od podajacego sie wierzyciela nie tylko aktualnej
uchwaly o powotaniu zarzadu ale réwniez inwentaryzacji architektoniczno-budowlane;.

Nalezy zaznaczyé, ze zapisy w Ksiedze Wieczystej dotyczgce powierzchni lokali oraz udziatéw
majg charakter deklaratywny i mogg byé w kazdej chwili i na kazdym etapie postepowania
kwestionowane a tym bardziej, Zze wszyscy wiedzg o Zle wyliczonych udziatach.

Nalezy podkreslié, ze to wierzyciel musi wykazaé, ze jest prawidlowo umocowany
do wystepowania o wierzytelnoseci.

Brak zgodnego z prawem powotania oséb wystepujacych jak zarzad wspélnoty mieszkaniowe;j
oraz pelnomocnika jest okolicznoscia, ktérg kazdy obowiazany jest wziaé pod uwage.
Skutkiem nienalezytego umocowanie pelnomocnika w kontekscie nieistniejacej, niewaznej
uchwaly o powotaniu zarzadu pozostaje niewazno$é postepowania - w oparciu o tresé
art. 379 pkt. 2 k.p.c.

Skarzacy / sktadajacy pismo zwraea po raz kolejny uwage, ze w zestawieniu tytutéow
wykonawezych wykazywanych w zawiadomieniu o terminie do udostepnienia nieruchomosci
celem dokonania ogledzin z dnia 31-03-2021 r. wykazane sg orzeczenia sagdowe nie dotyczgce
wspdlnoty mieszkaniowej a oséb trzecich:

* Postanowienie SR w Olsztynie , sygn. akt I Ns 933/10 - 2 razy

* Postanowienie SO w Olsztynie, sygn. akt IX Ca 337/11
pomimo, ze to przez Panig - komornika sadowego -postanowieniem z dnia 26 sierpnia
2020 r. zostalo umorzone postepowanie w zakresie ww. postanowieni sadowych.

Skarzacy / autor niniejszego pisma powotuje sie jednoczesnie na:

— postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia 16 wrzesnia 2016 r. sygn. akt IV CSK
786/15 dotyczacego niewaznosci udziatéw wyliczonych niezgodnie z art. 3 ust. 3
uw.l.;

— wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 11 wrzesnia 2019 r., sygn.
akt V ACa 584/18 dotyczacego znaczenia prawnego udzialéw wlascicieli lokali
w nieruchomosci wspélnej jak réwniez sposobu ich wyliczania,
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- wykaz lokali sporzadzony przez Gmine Olsztyn, dotychczasowego wtasciciela
nieruchomosci z uwagami o niezgodnosci wyliczonych udziatléw z art. 3 ust 3 u.w.l.,
braku okreslenia statusu lokalu (brak jest faktycznych danych do stwierdzenia
jakie  pomieszczenia sa pomieszczeniami  pomocniczymi, przynaleznymi,
samodzielnymi, niemieszkalnymi, czesciami wspélnym) - w aktach sprawy;

— protokét nr 2/2015 z zebrania wiascicieli lokali w dniu 5 listopada 2015 r.
swiadczacy, ze wlascicielom znany jest fakt zle wyliczonych udziatéw - w aktach
sprawy;

— wniosek z dnia 26 listopada 2017 r. skarzgcego do oséb podajacych sie za cztonkéw
zarzgdu wspélnoty o podjecie natychmiastowych czynnosci zmierzajacych
do ustalenia udziatéw zgodnie z obowigzujgcym prawem - w aktach sprawy;

— odpowiedZ Administratora z dnia 12 grudnia 2017 r.- dotyczaca udziatow - w aktach
sprawy;

— przyktadowa inwentaryzacje architektoniczno-budowlang, wykonang na potrzeby
Gminy Krakowa, wykonang zgodnie z wymogami Prawa Budowlanego przez osoby
uprawnione w celu koricowym jakim ma byé wyliczenie udziatéw w nieruchomosci
wspolnej - w aktach sprawy;

Ustalenie zatem czy uchwata o powotaniu zarzadu podjeta zostata zgodnie z obowigzujacym
prawem i w nastepstwie udzielenie dalszego  pelnomocnictwa Kancelarii Prawnej
jest podstawowag i bezwzgledng przestankg warunkujacg nadanie biegu sprawie.

Nie przedlozenie mi zgodnie z obowigzujacy prawem podjetej uchwaly o powotaniu
zarzadu wspdélnoty mieszkaniowej w Olsztynie przy ulicy Okrzei 20 oraz inwentaryzacji
architektoniczno-budowlanej traktowaé¢ bede jako akt barbarzyriskiego bandytyzmu
prawnego osé6b, ktére wykorzystujge swoja pozycje, mataczac, kombinujgc przepisami
prawnymi, naciggajgc prawo do faktéw, fakty do prawa chca sie nachapaé cudzym majatkiem.

Szanowna Pani Karolino fukasz-Chyliriska
(oraz pozostali)
wobec braku zgdanych przeze mnie dokumentow

orzecznie prosze sie ode mnie od ¥ % % x x!!!

Do wiadomosei:

1.

2.

Sad Rejonowy w Olsztynie

X Wydz. Cyw., sygn. akt X Co 1208/17

Ewa Kujawa Kancelaria Radeéw Prawnych,
11-519 Olsztyn ul. Mazurska 11/3

. Pelawska Emilia,

10-266 Olsztyn, ul. Okrzei 20 m 2
Habedank Andrzej,

10-266 Olsztyn, ul. Okrzei 20 m 9
Katarzyna i Pawet Zelechowscy,
10-347 Olsztyn, ul. Dworcowa 9/25
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